PARVALDISANAS UN APSAIMNIEKOSANAS LIGUMS

Balozi 2024. gada .
Nr. 07/2024/

personas  kods ,
, Balozi, Kekavas nov., LV 2128,

dzivesvieta: Gobu iela 1-

turpmak teksta — Ipasnieks,

DZIVOKLU IPASNIEKU BIEDRIBA ,TITURGAS MAJAS”, reg.
Nr.40008267811, tas valdes priek$sédétaja Anda Tiruma persona un valdes
prieksSsedetaja vietnieka Martina Kleinhofa persona,

turpmak teksta — Biedriba, turpmak teksta kopa — Puses, noslédz ligumu par
kopipasuma parvaldiSanu, apsaimniekoSanu un komunalajiem pakalpojumiem:

1. Visparigie noteikumi
1.1. Tpasniekam pieder nekustamais Tpasums:
1.1.1. Dzivoklis Nr. , kas atrodas Gobu iela 1, BaloZos, Kekavas nov.
(kadastra Nr. 8007900 ; Balozu pilsétas zemesgramatas nodalfjums Nr.
100000433476- ; platiba: kv.m; turpmak teksta — Dzivoklis);
1.1.2. kopipasuma domajamas dalas (turpmak teksta — Kopipasuma dala) no
daudzdzivoklu majas (turpmak teksta — Maja) un zemes (turpmak teksta — Zemes
gabals) Gobu iela 1, Balozos (kadastra Nr.  80070011335);
1.2. Ligums nosaka kartibu, kada tick parvaldita un apsaimniekota KopipaSuma
dala, veikti norékini ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem par izmantotajiem
komunalajiem pakalpojumiem, ka arT citas Pusu savstarpgjas attiecibas.

2. Kopipasuma dalas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas kartiba

2.1. Biedribas pienakumi Kopipa$uma dalas parvaldisana un apsaimniekosana ietver:
2.1.1. Obligati veicamas parvaldiSanas darbibas:
2.1.1.1.dzivojamas majas uzturé$ana atbilstosi normativo aktu prasibam:
a) dzivojamas majas sanitara apkope,
b) apkures, auksta Gidens un kanalizacijas nodrosinasana, ka ari sadzives atkritumu
izvesana,
¢) dzivojamas majas, taja esoSo iekartu un komunikaciju apsekosana, tehniska
apkope un kartgjais remonts,
d) dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes nodro§inasana,
e) dzivojamas majas energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu izpildes
nodroSinasana;
2.1.1.2.parvaldisanas darba plano$ana, organizé$ana un parraudziba, taja skaita:
a) parvaldiSanas darba plana, taja skaitd uztur€Sanai nepiecieSamo pasakumu
plana, sagatavosana,
b) attieciga gada budzeta projekta sagatavoSana,
¢) finan$u uzskaites organizésana;
2.1.1.3.dzivojamas majas lietas veSana;
2.1.1.4. informacijas sniegSana valsts un pasvaldibu institticijam.
2.1.2. Citas parvaldiSanas darbibas ir darbibas, kas saistitas ar dzivojamas majas
parvaldisanu un tiek veiktas atbilsto$i dzivojamas majas ipaSnieka gribai un
maksatspgjai. Pie tam pieder ar dzivojamas majas uzlaboSanu un attistiSanu un §im
nolikam nepieciesamo pasakumu ilgtermina plana sagatavosanu saistitas darbibas.
2.2. Izpildot liguma 2.1.punkta min&tos pienakumus Biedriba ir tiesiga:
2.2.1. Veikt visu Majas telpu apskati, nolasit Dzivokla skaititaju radijumus, parbaudit
komunikaciju sisttmu (adensvada, kanalizacijas sistému, elektroinstalacijas u.c.) un
citu iericu funkciongsanu.
2.2.2. lzdot Ipasniekam u.c. persondm saistoSus noradijumus sanitaro, tehnisko,
ugunsdrosibas un drosibas tehnikas prasibu nodrosinasanai.
2.2.3. Par liguma noteikto maksajumu nemaksasanu apturét pakalpojumu sniegSanu,
ja samaksa par Majas un Zemes gabala parvaldisanu un apsaimniekoSanu nav veikta
vairak ka 60 (seSdesmit) darba dienas p&c Liguma noteiktas apmaksas dienas;
2.2.3.1. atslegt liguma 3.3.1.2,, 3.3.1.3. un 3.3.1.5. punkta noraditos komunalos
pakalpojumus;
2.2.3.2. sagatavot un iesniegt tiesa dokumentus par parada piedzinu vai nodot parada
piedzinas tiesibas tre$§ajam personam;
2.3. Papildus mingtajam, izpildot liguma 2.1.2.punkta min&tos pienakumus Biedriba
ir tiesiga:
2.3.1. izdot Ipasniekam u.c. personim saistosus rikojumus un noteikumus, lai
nodrosinatu pargjo Majas iedzivotaju, apmeklétaju un/vai apsargajama IpaSuma
drosibu;
2.3.2. ievérojot normativos aktus veikt pasakumus, lai novérstu apdraudéjumu Majas
iedzivotajiem, apmekl€tdjiem un/vai apsargajamajam IpaSumam.
2.4. leprieks 2.1. punkta un 2.2. punkta minétas tiesibas un pienakumus Biedriba ir
tiesiga nodot treSai personai, (parvaldniekam/apsaimniekotajam), nosleédzot
apsaimniekosanas un parvaldisanas ligumu.

3. Maksajumi

3.1. Maksa par liguma 2.1.punkta noraditajiem pakalpojumiem un citu ar
apsaimnieko$anu saistitu izdevumu seg$anu (turpmak — maksa par Majas un Zemes
gabala parvaldi$anu un apsaimniekoSanu) jamaksa $ada kartiba: 3.1.1. maksa par
Majas un Zemes gabala parvaldisanu un apsaimniekosanu ir 0.618 EUR (nulle eiro
un 61.8 eiro centi) bez pievienotas vertibas nodokla par Katru iekstelpas
kvadratmetru un 0.31 EUR (nulle eiro un 31 centi) bez pievienotas vértibas nodokla
par katru artelpas kvadratmetru. Maksa par Majas un Zemesgabala parvaldiSanu un
apsaimniekosanu tiek noteikta saskana ar Dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu
apstiprinatiem tarifiem. Tarifa speka stasanas datumu un sadarbibas terminu nosaka
Dzivoklu ipasnieku kopiba. Par apstiprinatajiem tarifiem Biedriba viena ménesa
laika informé Tpasnieku.

3.1.2. maksa par Majas un Zemes gabala parvaldisanu un apsaimnicko$anu par
kartdjo menesi jasamaksa lidz teko$d méneSa ped&jai dienai. Biedriba rékinus
sagatavo elektroniski 11dz teko$a méneSa 15.datumam un tie derigi bez paraksta.
3.1.3. Biedriba péc Ipasnieka rakstveida pieprasijuma sagatavo rekinu papira veida
un piegada Ipasnicka pasta kastite par papildus maksu 2 EUR (divi eiro) par katru
rékinu. Maksa par papira veida sagatavotu rékinu tiek ieklauta kartgja rekina.

3.2. Maksa par Majas un Zemes gabala parvaldiSanu un apsaimniekoSanu u.c.
maksdjumi Ipasniekam jamaksd Biedribai Uz Biedribas rekina noraditajiem
rekvizitiem.

3.3. Maksa par komunalajiem pakalpojumiem ir jamaksa $ada kartiba:

3.3.1. Saskana ar komunalo pakalpojumu sniedz&ju apstiprinatajiem tarifiem par
$adiem pakalpojumiem:

3.3.1.1. karstais/aukstais tidens;

3.3.1.2. elektroenergija;

3.3.1.3. apkure;

3.3.1.4. atkritumu izveSana;

3.3.1.5. Gidens uzsildisana.

3.4. Komunalo pakalpojumu tarifi, neatkarigi no PuSu vienoSanas, var mainities
likuma vai citos normativajos aktos noteiktaja kartiba vai péc komunalo pakalpojumu
sniedz&ja lemuma. Mainoties tarifam/tarifiem, Ipasnieks rakstiski ménesa laika tiek
informéts par tarifa/tarifu izmainam, to spéka stasanas datumu, ka ari veicamo
maksajumu apméru. IpaSnieks apnemas mingtos tarifus/to izmainas un veicamo
maksajumu apméru atzit par saistosiem. Ipasniekam ir tiesibas iepazities ar tarifu
izmainas pamatojoSiem dokumentiem, kas sanemti no komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem.

3.5. Maksa par liguma 3.3.punktd minétajiem komunalajiem pakalpojumiem tiek
maksata vienlaikus ar maksu par Majas un Zemes gabala parvaldiSanu un
apsaimniekosanu (liguma 3.1.punkts) un tada pasa kartiba.

3.6. Dzivokla apkures izmaksas tiek aprékinatas, vadoties péc Dzivokla individuala
skaititaja.

3.7. Dzivokla tidens patérina (kopa ar kanalizacijas tidens novadisanas pakalpojumu)
izmaksas tiek aprekinatas peéc Dzivokla individuala skaititaja radijjumiem.

3.8. Dzivokla karsta idens un auksta Gidens sasildiSanas izmaksas tiek aprékinatas
vadoties no Dzivokla individuala skaititaja radijjumiem sasildi$anas izmaksam.

3.9. Dzivoklim piekritosas sadzives un lielgabarita atkritumu izveSanas izdevumu
dalas apmers tiek aprekinats sadalot kopgjas izmaksas ar daudzdzivoklu &ka
deklar&to personu skaitu un reizinot ar dzivoklu ipasuma deklaréto personu skaitu. Ja
dzivokla ipasums netiek apdzivots ilgak par 30 (trisdesmit) dienam bez partraukuma,
Ipasnieks, noradot periodu, rakstiski informé Biedribu vai parvaldnieku, ja saskana
ar liguma 2.4. punktu parvaldiSanas pienakumi nodoti apsaimniekotdjam, un uz
dzivokla TpaSumu netiek attiecinata maksa par sadzives un lielgabarita atkritumu
izveSanu attiecigaja menesi.

3.10. Tpasnieks sedz koplietosanas vajadzibam patéréto elektroenergiju sekojosa
kartiba:

3.10.1. Tpasnieks sedz Dzivoklim piekritosas izmaksas, kas saistitas ar Majas/Zemes
gabala koplietosanas vajadzibam patéréto elektroenergiju. Minétas izmaksas tiek
apréekinatas dalot minétas izmaksu pozicijas ar dzivoklu ipasumu kopgjo skaitu;
3.10.2. Tpasnieks sedz pazemes autostavvietai piekritosas izmaksas, kas saistitas ar
pazemes autostavvietas vajadzibam patéréto elektroenergiju. Minétas izmaksas tiek
arpekinatas dalot minétas izmaksu pozicijas ar pazemes auto stavvietu skaitu un
reizinot ar Ipa$nieka Tpa§uma eso3o pazemes autostavvietu skaitu.

3.11. Dzivokla patérétas elektroenergijas izmaksas tiek aprékinatas péc Dzivokla
individuala skaititaja radjjumiem.

3.12. Tpasnieks sedz Dzivoklim piekiitosas izmaksas, kas ir saistitas ar Majas
kopgjiem siltumenergijas, auksta Gidens zudumiem, ka ari auksta Gidens patérinu
koplieto$anas vajadzibam. Minétas izmaksas tiek aprékinatas dalot minétas izmaksu
pozicijas ar dzivoklu ipasumu kopgjo skaitu.

3.13. Ja Majas kapnu telpa ir ierikots lifts, Ipasnieks sedz Dzivoklim piekritosas
izmaksas par Majas lifta uzturéSanu un remonta sekojosa kartiba:

3.13.1. uz 1. stava Dzivokli netiek attiecinata maksa par lifta uztur&$anu un remontu;
3.13.2. uz 2. stava Dzivokli tiek proporcionali attiecindta maksa par lifta uzturésanu
un remontu 50% apmera;

3.13.3. pargjo stavu Dzivokliem tiek proporcionali attiecinata maksa par liftu
uzturéSanu un remontiem 100% apmera.

3.14. Ja tiek nokavéts maksas par Majas un Zemes gabala parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu (lIiguma 3.1.punkts) un/vai liguma 3.3.punkta noradito komunalo
maksajumu samaksas terming, IpaSnieks par katru nokaveto dienu Biedribai maksa
nokavéjuma procentus par nesavlaicigu rékina apmaksu 0,3% apméra no parada
summas. Nokav&juma procentu apmérs var pieaugt tikai kopgja parada apjoma. Visi
no IpaSnieka sanemtie maksajumi vispirms dze$ nokavéjuma procentus. Nokavéjuma
procentu samaksa neatbrivo Ipasnieku no pienakuma izpildit saistibas.

3.15. Ja saskana ar liguma 2.4. punktu parvaldisanas pienakumi nodoti
apsaimnieko3anas uznémumam (talak teksta — Sabiedriba), tas var sniegt Ipagniekam
citus pakalpojumus. Par §adu pakalpojumu sniegSanu Sabiedriba rakstveida vienojas
ar Ipasnieku.

4. Liguma stasanas speka
4.1. Ligums stajas speka ar bridi, kad puses to parakstijusas un ir speka lidz bridim,
kad dzivoklu 1paSnieku kopiba piepem Ilémumu par citu parvaldes un
apsaimniekosanas formu vai personu.
4.2. JaTpasnieks atsavina Dzivokli vai lauZ ligumu citada veida, vinam 30 dienu laika
ir janokarto visi liguma mingtie maksajumi. Ja Sis pienakums netiek ieverots,



Tpasnieks maksa liguma 3.14.punkta minétos nokavéjuma procentus. Ligums ir speka
lidz Dzivokla atsavinasanai un liguma saistibu izpildei.

5. Grozijumi

5.1. Ligumu var grozit Pusém rakstveida vienojoties. Liguma grozijumi ir liguma
neatnemama sastavdala.

6. Ipasnieka tiesibas un saistibas

6.1. Ipasnieka saistibas:

6.1.1. ievérot visus dzivokla Ipasnieka pienakumus, kas ir noraditi normativajos
aktos;

6.1.2. regulari un godpratigi veikt visus maksajumus, kurus nosaka ligums;

6.1.3. netraucgjot kaiminus/citas personas, atbilstosi funkcionaliem uzdevumiem,
ligumam un normativajiem aktiem lietot Dzivokli, KopipaSuma dalu, kopipasuma
eso§as iekartas un ierices, bez Biedribas atlaujas neizdarit telpu parplanosanu vai
parbuvi, ja tas skar Majas kopipasumu;

6.1.4. ievérot tiribu koplietosanas telpas un kopipasuma teritorija;

6.1.5. likuma noteikta kartiba atlidzinat Biedribai visus zaud&jumus, kas radusies
sakara ar Majas un tas iekartu bojajumiem, ja tie radusies IpaSnieka, Dzivokla
rnieku/nomieku vai citu lietotaju un/vai ar vinu kopa dzivojoSo personu vainas dgl.
6.1.6. ne velak ka 10 dienu laika pazinot Sabiedribai un Biedribai par Dzivokli
iemitinatajam personam un/vai liguma noradito rekvizitu/kontaktinformacijas
mainu;

6.1.7. atsavinot Dzivokli IpaSniekam ir pienakums informét jauno Dzivoklu
ipasnieku par §1 liguma nosacijumiem un sniegt informaciju par Majas
apsaimniekotaju;

6.1.8. dot iesp&ju Biedribas/Sabiedribas parstavjiem, amatpersonam un specialistiem
apsekot Dzivokli eso§ds komunikaciju dalas, nolasit skaititaju radijumus un veikt
tadas darbibas, kas nodroS$ina komunikaciju normalu funkcion&$anu/arkartas
situaciju noveérsanu; ielaist minétas personas Dzivokli;

6.1.9. ievérot Dzivoklu ipasnieku kopibas, Biedribas valdes vai biedru kopsapulces
lemumus, ieksgjas kartibas un kopipasuma lietoSanas noteikumus (nolikumus);
6.1.10. nodrosinat, ka Dzivokla Trnieki/nomnieki vai citi lietotaji ievéro $o ligumu.
Dzivokla iziré$ana/iznomasana neatbrivo IpaSnieku no atbildibas par liguma izpildi.
Tpasnieks ka pats paradnieks galvo par Dzivokla Trnieku/nomnieku Vvai citu lietotaju
saistibu izpildi.

6.2. Ipasnieka tiesibas:

6.2.1.kopa ar citam iemitinatajam personam netraucéti lietot ipaSuma esosas telpas,
labiericibas, iekartas un citas ierices, ka ari Majas koplietoSanas telpas un piemajas
teritoriju, iebraukt piemajas teritorija, novietojot savu automasinu tam paredz&taja
vieta;

6.2.2. likuma noteikta kartiba iemitinat Dzivokli savus gimenes loceklus un citas
personas;

6.2.3. prasit parrékinu par komunalo pakalpojumu nesanemsanu vai nekvalitativu
sanems$anu, ka arT apsaimniekoSanas maksas parrékinu gadijumos, ja pakalpojumi
nav sniegti atbilstosi ligumam;

6.2.4. ar Biedribas vai tas pilnvarotas personas rakstisku atlauju un ievérojot
normativos aktus:

6.2.4.1. uzstadit satelittelevizijas antenu, saskanojot tas atraSanas vietu ar Biedribu
un citiem dzivoklu Tpasniekiem, kuru intereses varétu tikt skartas, uzstadot mingto
aparaturu,

6.2.4.2. turét dzivokli dzivniekus, ievérojot sanitaras normas un normativos aktus.
6.2.5. normativajos aktos noteiktaja kartiba parplanot un parbtaveét Dzivokli un taja
esosas komunikaciju dalas, ciktal tas neskar citu Majas dzivoklu Tpasnieku likumigas
intereses;

6.2.6. iepazities ar Majas lietu;

6.2.7. iesniegt priekslikumus un stdzibas sakara ar kopipasuma apsaimniekoganu.

7. Citi noteikumi

7.1. Ipasnieka gimenes locekliem, kuri dzivo kopa ar vinu, tapat ka Ipasniekam ir
jaizpilda visi pienakumi, kas paredzeti liguma.

7.2. Ja viens vai vairaki liguma nosacijumi jebkada veida kltist par speka neesosiem,
pretlikumigiem vai neizpildamiem, tas nekada veida neietekmé&s un neierobezos
pargjo liguma nosacijumu speka esamibu, likumibu vai izpildamibu, ar noteikumu,
ka tada gadijuma Puses apnemas pielikt visus iesp&amos spekus speku zaudgjuso
nosacijumu jégas sasnieg8anai ar jaunam, speka eso$am juridiskam normam.

7.3. Jautajumi, kuri nav noreguléti liguma, tiek risinati saskana ar speka esosiem
normativajiem aktiem.

7.4. Ja péc liguma slégsanas Ipasnieka veiktie maksajumi tiek aplikti ar jaunam valsts
vai pa$valdibas nodevam un/vai nodokliem, Biedribai ir tiesibas par attiecigu summu
palielinat Iiguma noraditos maksajumus, nesaskanojot to ar IpaSnieku. Ja eso%o
nodoklu un/vai nodevu apmérs tiek mainits, izmainu ietvaros, bez saskanosanas ar
Ipasnieku, tiek korigéts ari IpaSniekam veicamo maksajumu apmérs. Biedribas
pienakums ir vienu ménesi ieprieks informat Ipasnieku par min&tajam izmainam.
7.5. Puses apnemas parrunu cela risinat liguma izpildes gaita radusos stridus. Ja
parrunu cela stridu nav iesp&jams atrisinat, strids izSkirams tiesa saskana ar Latvijas
Republikas normativajiem aktiem.

7.6. Ligums ir sastadits divos eksemplaros. Katra Puse sanem vienu liguma
eksemplaru. Abiem liguma eksemplariem ir vienads juridiskais speks.

7.7 Ar Dzivokla lieto$anas, piemajas teritorijas uzturé$anas, ka ari ar apsardzes,
ugunsdrosibas noteikumiem IpaSnieks ir iepazistinats un informéts, ka par 3o
noteikumu neievéro$anu iestajas administrativa, kriminala un/vai civiltiesiska
atbildiba.

7.8. Ligumam tiek pievienoti sekojosi pielikumi, kas ir ta neatnemama sastavdala:
7.8.1. Ieksgjas kartibas noteikumi;

7.8.2. Ugunsdrosibas instrukcija.

Pusu rekviziti un paraksti

Biedriba:

Dzivoklu ipa$nieku biedriba ,, Titurgas majas”

Registracijas Nr. 40008267811

Juridiska adrese: Gobu iela 1-110, Balozi, Kekavas nov., LV-2128

Banka: AS ,,Citadele banka”
Konts: LV40PARX0022670570001

Biedribas varda:

Ipasnieks:

(vards, uzvards)

Dzivesvieta: Gobu iela 1- q
Balozi, Kekavas nov.,
LV-2128

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU.

valdes priekssedétajs
Andis Tirums

(paraksts)

(kontakttalrunis)

valdes priek$sédetaja vietnieks
Martins Kleinhofs

(datums)

(e-pasts)

(datums)
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